BOLIGBEBYGGELSE
HOUE TOPHOLM

3. BYGGEAFSNIT

'LOKALPLAN NR.26

HUNDESTED KOMMUNE




Lokalplan nr. 26 for boligbebyggelse ved
Heje Tepholm 3. byggeafsnit.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
gerelse nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2
neavnte omrade:

§ 1. Loka]p]anénsrformél

Lokalplanen har til formdl at sikre

- at bebyggelsen opferes péa& baggrund af en
samlet bebyggelsesplan, som er tilpasset
dels det eksisterende terran dels den ek-
sisterende boligbebyggelse i omradet,

- at udformningen af boligbebyggelsen giver
preg af en bymassighed ved husenes place-
ring omkring et gadeforlgb,

- at der friholdes et samlet grent friareal
igennem bebyggelsen, '

- at beplantningen pd en s& hensigtsmassig
mdde som muligt skal formidle overgangen

mellem det 8bne land og bebyggelsen.

§ 2. Lokalplanens omrade

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pd ved-
haftede kortbilag* og omfatter matr.
nr. 7 as, 3 m samt dele af 3 1 og 7
ap af Ullerup by, Torup sogn, samt de
matrikler, der efter 30/8-82 udstykkes
herfra. *

2.2. Omradet har byzonestatus.

* Omradets afgransning mod hovedlandevej nr. 107 vil blive ajourfert efter endelig opmdling af vejskel-

let, nar vejforlagningen Vibehus - Fargehavnen er gennemfgrt.




2.3. Lokalplanomradet opdeles i

Boligomrdader
Felles faciliteter
Parkering
Fellesareal
Offentligt areal

m O O o >
. . . . .

§ 3. Omrddets anvendelse

3.1T. A. Boligomradet.

Omrddet ma kun anvendes til bolig-
formd&1l med max. 160 boliger. *)

3.2. B. Bebyggelse til falles format.

Omradet md& kun anvendes til formdl,
som er falles for omrddets beboere
sdsom beboerhus, vaskeri, varmeme-
sterkontor, varmecentral, materiale-
gard m.v. samt Tlokalbutik/kiosk og
Tignende.

3.3.- C. Parkeringsarealer.

Omrdderne udlagges til parkerings-
formal for boligbebyggelsen.

3.4. D. Fellesareal.

Omradet udlaegges til faellesareal
for boligbebyggelsen som helhed og
ma ikke bebygges.

3.5. E. Offentligt formdl.

Omradet udlagges til offentligt for-
mal (vejforlagning, stiforbindelse,
afskermningsforanstaltninger) og ma
ikke bebygges.

* Opmazrksonheden henledes p8, at antallet af boliger indenfor hele Hgje Tgpholm omridet ikke m3 overstige

700 eller blive mindre end 550 eflg. kommuneplanen.




3.6. Inden for omrddet kan opferes transfor-
merstationer til kvarterets forsyning,
ndr de ikke har mere end 30 m® bebyg-
get areal og 1ikke giver en hgjde af
mere end 3 m over terran, og nar de
udformes i overensstemmelse med den
pvrige bebyggelse.

§ 4. Udstykning

4.1. Udstykning md@ ikke finde sted uden by-
rddets narmere godkendelse.

§ 5. Veje *), stier og parkering

5.1. Omrddet vejforsynes fra Heje Tepholm
til boligomradet.

5.2. Udlag til nye veje, vendepladser, par-
keringspladser m.v. udfgres i overens-
stemmelse med retningslinierne som vist
pad bilag 2.

5.3. Hovedstier i 1lokalplanomrddet tilslut-
tes det eksisterende stinet i Hoje Top-
holm bebyggelsen.

Stiforbindelse ™ skal etableres til of-
fentlig sti nr. 2 til St. Karlsminde.

5.4. Hovedstier samt @dvrige arealer i bebyg-
gelsens gader skal anlagges, saledes
at keorestole, barnevogne m.m. kan be-
fordres ubesvaeret. Kgérsel med flytte-
vogne, hyrevogne og udrykningskeretej-
er skal vare mulig.

* Opmzrksomheden henledes p&, at der til gennemfgrelse af hovedlandevejens evt. forlegning vil blive pa-
lagt byggelinier og oversigtslinier i medfgr af vejlovgivningen som vist p& bilag 1. Dette betyder,

at vejen kan udvides til byggelinierne efter reglerne herom i vejlovgivningen.

** Adgangsvej, herunder sti til privat fzllesvej (offentlig sti nr. 2) etableres over matr. nr. 7 as.




5.5. Hvor hovedstien krydser boligveje, ud-
fores hastighedsdampende foranstaltnin-
ger.

5.6. Der udle®gges areal til parkeringsplad-
ser svarende til mindst 1,5 plads pr.
bolig. Af disse skal der for boligomra-
derne anlagges mindst 0,8 plads pr.
bolig. De resterende parkeringspladser
anlagges, nar byrdadet finder det pdkrea-
vet.

§ 6. Ledningsanlag og belysning

6.1. El-ledninger md@ ikke fremféres som
luftledninger, men alene udfgres som
jordkabler.

6.2. Belysning af parkeringsarealer, stier
og opholdsarealer m.m. md@ kun udfgres

som parkbelysning.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Bebyggelsesprocenten md ikke overstige
40 *).

7.2. Boligbebyggelsen md& kun opferes i over-
ensstemmelse med den viste retningsgi-
vende bebyggelisesplan, bilag 2.

7.3. Bygningerne md@ kun opferes med det
maximale antal etager som angivet pa
bilag 2.

7.4. Niveauplan, som angiver forholdet mel-
lem stuegulv og det eksisterende natur-
lige terren, skal narmere godkendes
af byradet.

* Opmarksomheden henledes p&, at for hele Hgje Tgpholm omrddet m& bebyggelsesprocenten for omridet under

&t ikke overstige- 40.




7.

7.

5.

6.

8.

Udhuse skal placeres med facade/gavl
i "skel mod gade". Udhusene m& ikke
vere sterre end 10 m?.

Tagene skal vaere symmetriske sadeltage,
dog kan mindre pdbygninger udfgres med
ensidigt fald. Taghaldningen skal vare
ensartet for hele bebyggelsen.

Tagene ma ikke udferes med valm (skrad
flader mod gavlene).

Bebyggelsens ydre fremtraden

Boligbebyggelsens facader og gavle skal
fremtrade som flader af tegl, som dog
kan vere overfladebehandlet (eks. vand-
skuret).

Mindre udbygninger sdsom vindfang, de-
potrum m.v. samt mindre partier i faca-
den og udhuse kan udfgres i trabeklad-
ning.

Udvendige bygningssider m& kun fremtra-
de i farver: Jordfarver, sort og hvid,
som harmonerer med den eksisterende
Heje Tepholm bebyggelse. Dog kan til
vinduesrammer, dere og lignende mindre
bygningsdele anvendes andre farver.

Skiltning og reklamering md ikke finde
sted. Dog kan byrddet efter narmere
godkendelse tillade skiltning i omré&de
B.




§ 9. Ubebyggede arealer

9.1. Opholdsarealet skal mindst udgere 100%
af boligetagearealet.

9.2. Beplantning af omrddets falles friarea-
ler md kun ske i overensstemmelse med
en samlet beplantningsplan efter byra-
dets narmere godkendelse.

9.3. Gregnningen skal friholdes for beplant-
ning, og der ma ikke foretages terran-
reguleringer i vaesentlig grad.

9.4. Hegn langs veje, stier og grgnne omra-
der skal vere levende hegn.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1. Fgr ny bebyggelse inden for omradet
- kan tages i brug, skal det sikres, at
det @kvivalente trafikstejniveau i om-

rdade A ikke overstiger 55 dBA jf. mil-
joministeriets vejledning nr. 2 1974%

10.2. Fger ny bebyggelse inden for omrddet
tages i brug, skal der vare etableret
felles parkeringsarealer jf. § 5.7.

10.3. Boligbebyggelsen skal tilsluttes det
(kommunale) falles TV-anlag.

10.4. Ny bebyggelse md@ ikke uden byradets
tilladelse tages i brug, fer bebyggelse
er tilsluttet et kollektivt varmefor-
syningsanlag.

* Det skal bemazrkes, at sdfremt der skal etableres stgjskazrm p3 byggeliniebelagt areal, forudsztter det-

te, at amtsrddet efter behandling af ansggning herom og vurdering af detailprojekt kan dispensere fra

byggeliniebestemmelserne.




§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af 1lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifelge kommuneplanens
§ 31, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens be-.
stemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser fra lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke
&ndrer den sarlige karakter af det omrade,
der spges skabt eller fastholdt ved 1lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra 1lokalplanen

~ kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af

en ny lokalplan.

§ 12. Ophavelse af byplanvedtagt

12.1. Den under den 16. maj 1977 af plansty-
relsen godkendte byplanvedtagt nr. 15
for boligomrddet i Hundested kommune
ophaves.

Sdledes vedtaget af Hundested byrad den 27/9
1982.

Ingemann Andersen

R. Trudslev




I henhold til § 27 i 1lov om kommuneplaner
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

HUNDESTED BYRAD, den 24/1 1983.

Ingemann Andersen

R. Trudslev
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